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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 576205066

[image: ]№ ПЗН-11594 від 27.07.2022
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про поновлення товариству з обмеженою відповідальністю «БОНАП» договору оренди земельної ділянки                                                  від 29 жовтня 2015 року № 365 
1. Юридична особа:
	 Назва	
	Товариство з обмеженою відповідальністю «БОНАП» (ЄДРПОУ 37165662)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	САМСОНЕНКО ДМИТРО ВОЛОДИМИРОВИЧ
Адреса засновника: Україна, 02002, місто Київ,                               вул. Андрея Шептицького Митрополита, будинок 2,                    корпус А, квартира 12
Розмір внеску до статутного фонду: 7 290,00 грн
Частка (%): 72,9000%
ФЕРЕНЕЦЬ ВІТАЛІЙ ОЛЕКСАНДРОВИЧ
Адреса засновника: Україна, 02095, місто Київ, вул.Срібнокільська, будинок 2 А, квартира 22
Розмір внеску до статутного фонду: 2 710,00 грн
Частка (%): 27,1000%

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*
	САМСОНЕНКО ДМИТРО ВОЛОДИМИРОВИЧ
Україна, 02002, місто Київ, вул. Андрея Шептицького Митрополита, будинок 1, корпус А, квартира 21
Тип бенефіціарного володіння: Прямий вирішальний вплив
Відсоток частки статутного капіталу в юридичній особі або відсоток права голосу в юридичній особі: 72.9
ФЕРЕНЕЦЬ ВІТАЛІЙ ОЛЕКСАНДРОВИЧ
Україна, 02095, місто Київ, вул. Урлівська, будинок 21 Б, квартира 22
Тип бенефіціарного володіння: Прямий вирішальний вплив
Відсоток частки статутного капіталу в юридичній особі або відсоток права голосу в юридичній особі: 27.1


	 Клопотання
	від 02.07.2020 № 576205066, від 16.06.2022 № 234/777,                від 28.07.2022 № 164/1 та від 01.08.2022 № 172 





2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:85:398:0106).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, проспект Правди, 19 (літ. Б) у Подільському районі

	 Площа
	0,2069 га

	 Вид та термін 
	оренда на 5 років (поновлення)

	 Код виду цільового призначення
	03.07 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (для будівництва, експлуатації та обслуговування торговельного центру)

	 Нормативна грошова  
 оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	
 9 336 678,51 грн


* Наведені розрахунки НГО не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі» та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної
власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017                            № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	Вільна від капітальної забудови. Під час обстеження встановлено, що ділянка огороджена, охороняється, на ній розташовано автостоянку, тимчасову споруду для охорони (акт обстеження від 27.07.2022 № А-22-0001/07).
Товариство з обмеженою відповідальністю «БОНАП» (далі – Товариство) листом від 16.06.2022 № 234/777 інформує,                    що згідно з договором купівлі-продажу нерухомого майна                         від 22.08.2012 № 1794, зареєстрованим комунальним підприємством Київське міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна від 14.09.2012 за № 1180-П в книзі: 243п-11, Товариство є власником об’єкта незавершеного будівництва (літ. Б) готовністю 10 відсотків (реєстраційний номер 37445732).
На виконання умов договору оренди цієї земельної ділянки Товариство 23.06.2017 уклало інвестиційний договір (далі – Інвестиційний договір) з товариством з обмеженою відповідальністю «ЕЛЛІСА» (далі – Інвестор) та товариством з обмеженою відповідальністю «ЕКО».
Станом на 2020 рік сторонами Інвестиційного договору погоджено ескізний проєкт об’єкта будівництва. 
Відповідно до умов Інвестиційного договору (зі змінами, зокрема від 30.12.2020) функції замовника будівництва Товариством передані  Інвестору, який зобов’язується виконати всі необхідні будівельні роботи та ввести об’єкт будівництва в експлуатацію не пізніше 31.12.2025.
Інформацію про поновлення дії Інвестиційного договору надано листом Товариства від 28.07.2022 № 164/1.
Подальша реалізація об’єкта будівництва потребує вирішення питання поновлення договору оренди земельної ділянки.

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території не затверджено.

	 Функціональне  
 призначення
 згідно з Генпланом:
	Території громадських будівель та споруд (існуючі) і частково території вулиць та доріг.

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.
Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель - землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення - 03.07.

	 Розташування в зеленій  
 зоні:
	Не відноситься до територій зелених насаджень загального користування, визначених рішенням Київської міської ради                    від 08.07.2021 № 1583/1624  «Про затвердження показників розвитку зеленої зони м. Києва до 2022 року та концепції формування зелених насаджень в центральній частині міста».

	Інші особливості:
	Земельна ділянка передана Товариству в оренду на 5 років для будівництва, експлуатації та обслуговування торговельного центру відповідно до рішення Київської міської ради                                від 16.12.2014 № 712/712 та договору оренди від 29.10.2015                   № 365 (далі – Договір оренди).
Термін оренди за договором до  29.10.2020.
Згідно з листом ГУ ДПС у м. Києві від 25.06.2020                                  № 94361/10/26-15-10-01-16 у Товариства  відсутня заборгованість по орендній платі. 
Станом на 01.01.2022 Товариство не входило до переліку осіб, що мають податковий борг до місцевого бюджету (відомості вебсайту органів державної податкової служби).
Згідно з листом Товариства від 01.08.2022 № 172, незважаючи на закінчення дії Договору оренди, Товариство продовжує  виконувати його умови, зокрема в частині сплати подвійного розміру орендної плати (12 % від нормативної грошової оцінки).
Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент) готувався проєкт рішення про відмову в поновленні Договору оренди (зважаючи, що Товариством не забезпечено забудову земельної ділянки відповідно до її  цільового призначення), який вносився на розгляд Київської міської ради 21.10.2020 за № 08/231-2643/ПР.
Постійною комісією Київської міської ради з питань архітектури, містобудування та земельних відносин (протокол № 2/4 засідання від 17.02.2021) цей проєкт рішення  відхилено на підставі звернення Товариства від 12.02.2021                   № 359 (вх. № 08/3371 від 12.02.2021).
Управлінням правового забезпечення діяльності Київської міської ради до цього проєкту рішення надано правовий висновок від 24.03.2021 № 08/230-521, що правові підстави щодо відмови у поновленні цього договору відсутні та повернуто його до Департаменту без погодження.
За результатом повторного розгляду листа-повідомлення Товариства про поновлення Договору оренди Департаментом вдруге підготовлено та внесено на розгляд Київської міської ради проєкт рішення про відмову Товариству в поновленні Договору оренди від 14.09.2021 № 08/231-3362/ПР,                                 який теж відхилено постійною комісією Київської міської  ради з питань архітектури, містобудування та земельних відносин (протокол № 6/34 засідання від 22.06.2022) згідно                       зі зверненням Товариства від 16.06.2022 № 234/777                                       (вх. № 08/8638 від 16.06.2022).

	 Інші особливості:
	Зважаючи на зазначене вище, правовий висновок від 24.03.2021 № 08/230-521,  листи Товариства від 16.06.2022 № 234/777,      від 28.07.2022 № 164/1, та від 01.08.2022 № 172, а також те, що Департамент земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) не може приймати рішення про поновлення (відмову у поновленні) договорів оренди землі та враховуючи  положення статей 9, 122 Земельного кодексу України та пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» (щодо обов’язковості розгляду питань землекористування на пленарних засіданнях) Департаментом підготовлено цей проєкт рішення, який направляється для подальшого розгляду Київською міською радою.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.

Загальні засади та порядок поновлення договорів оренди земельних ділянок (шляхом укладення договорів на новий строк) визначено абзацами третім та четвертим розділу IX «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» і Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 09.12.2021 № 3704/3745 «Про бюджет міста Києва на 2022 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме:  560 200,71 грн (6%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ





Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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