ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення Київської міської ради «Про внесення змін до рішення Київської міської ради від 06.10.2016 № 168/1172 «Про надання КОМУНАЛЬНОМУ  ПІДПРИЄМСТВУ З УТРИМАННЯ ТА ЕКСПЛУАТАЦІЇ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ СПЕЦІАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ «СПЕЦЖИТЛОФОНД»  земельних ділянок для будівництва, обслуговування та експлуатації житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вул. Мілютенка та вул. Шолом-Алейхема 
у Деснянському районі м. Києва» 


1. Опис проблем, для вирішення яких підготовлено проект рішення, обґрунтування відповідності та достатності передбачених у проекті рішення механізмів і способів вирішення існуючих проблем, а також актуальності цих проблем для територіальної громади міста Києва.

Проєкт рішення підготовлено для вирішення  питання завершення будівництва житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вулиць Мілютенка та Шолом-Алейхема у Деснянському районі, що будується для забезпечення відселення мешканців із житлового будинку на вул. Мілютенка, 23-а у Деснянському районі, який за звітом інституту мікробіології і вірусології ім. Д. К. Заболотного «Мікологічне обстеження внутрішніх поверхонь та повітря приміщень житлового будинку № 23а на вулиці Мілютенка» перебуває в неналежному санітарно-технічному стані та передбачено неможливість подальшого проживання осіб у названому будинку. Постійне перебування мешканців в будинку, в мікрокліматі якого постійно перебувають шкодочинні мікроскопічні гриби, негативно впливає на їхній фізіологічний стан, що спричиняє погіршення стану здоров’я та як наслідок, підвищення смертності.

Державним підприємством «Державний науково-дослідний інститут будівельних конструкцій» у 2016 році проведено обстеження технічного стану житлового будинку на вул. Мілютенка, 23-а у Деснянському районі про що складено відповідний висновок. Згідно з наданим дослідженням державним підприємством встановлено, що стан будівлі оцінюється як непридатний для нормальної експлуатації у т.ч. встановлено наявність уражених місць грибком.

З 2016 року міською владою активно вживаються заходи щодо вирішення вказаної проблематики та у зв’язку з цим прийнято ряд управлінських рішень, а саме:

рішенням Київської міської ради від 28.07.2016 № 910/910 затверджено детальний план території в межах вулиць Мілютенка, Шолом-Алейхема, Братиславської та Лісового проспекту у Деснянському районі м. Києва. Житлове будівництво в межах проектної території на етапі до 5 років спрямоване на реновацію частини існуючого житлового фонду. Для цієї мети передбачено зведення одного «стартового» житлового будинку, призначеного для відселення мешканців з будинку на вул. Мілютенка, 23-а у Деснянському районі, що підлягає першочерговому демонтажу. Його розміщення передбачається за рахунок території відкритої автостоянки у кварталі 62:029 - під будівництво 25 поверхового будинку орієнтовно на 390 квартир.

Рішенням Київської міської ради від 06.10.2016 № 168/1172 «Про надання комунальному підприємству з утримання та експлуатації житлового фонду спеціального призначення «Спецжитлофонд» земельних ділянок для будівництва, обслуговування та експлуатації житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вул. Мілютенката вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі м. Києва» затверджено проєкт землеустрою щодо відведення КП «Спецжитлофонд» названих земельних ділянок та надано комунальному підприємству в постійне користування земельні ділянки площею 0,5514 га (кадастровий номер 8000000000:62:029:0030) та площею 0,1726 га (кадастровий номер 8000000000:62:029:0072) із земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

Право користування вказаними земельними ділянками зареєстровано у встановленому законодавством порядку у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно – реєстраційні номери об’єктів нерухомого майна: 1066238380000, 1066091880000 (відповідні інформаційні довідки додаються).

Земельні ділянки із вказаними кадастровими номерами згідно з затвердженим детальним планом території передбачено використовувати під житловий будинок з блоком торговельно-громадського призначення (стартовий будинок).
Рішенням Київської міської ради від 07.07.2020 № 8/9087 «Про внесення змін до рішення Київської міської ради від 06.10.2016 № 168/1172 «Про надання «Про надання КОМУНАЛЬНОМУ  ПІДПРИЄМСТВУ З УТРИМАННЯ ТА ЕКСПЛУАТАЦІЇ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ СПЕЦІАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ «СПЕЦЖИТЛОФОНД»  земельних ділянок для будівництва, обслуговування та експлуатації житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вул. Мілютенка та вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі                  м. Києва» врегульоване питання щодо відселення мешканців із будинку на вулиці Мілютенка, 23-а у Деснянському районі у новозбудований «стартовий» будинок на перетині вул. Мілютенка та вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі, а також визначення із суб’єктним складом учасників відповідних правовідносин, питання поліпшення житлових умов, тощо.
Розпорядженням виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 26.07.2017 № 903 «Про будівництво житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вулиць Мілютенка та Шолом-Алейхема у Деснянському районі» КП «СПЕЦЖИТЛОФОНД» визначено замовником будівництва вказаного будинку (кадастрові номери земельних ділянок 8000000000:62:029:0030, 8000000000:62:029:0072).

Відселення мешканців передбачається після прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом «стартового» будинку на перетині вулиць Мілютенка та Шолом-Алейхема на договірних засадах в установленому законодавством порядку.

Відповідно до отриманого експертного звіту щодо розгляду проєктної документації за проектом «Будівництво житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вул. Мілютенка та вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі м. Києва» передбачено будівництво п’яти житлових секцій змінної поверховості 9-18-25 з верхніми технічними поверхами та підвалами під усіма секціями.
На сьогодні проблемним питанням на зазначеному об’єкті, будівництво якого фінансується за залучені кошти, у період військової агресії російської федерації проти України та подовження воєнного стану в Україні, є відсутність попиту на первинному ринку через наявне просідання рівня доходів населення та його неплатоспроможності, що унеможливлює реалізувати вільні площі.

Слід зазначити, що майже 30% площ житла у цьому будинку передаються мешканцям, що підлягають відселенню з непридатного для проживання будинку на вул. Мілютенка, 23-А, безоплатно. Інша частина – з урахуванням пільгової вартості 18 500 за 1 кв. м та 22 500 грн за 1 кв. м., а це нижче розрахункової собівартості будівництва на сьогодні.

Також, у цьому житловому будинку передбачено площі для забезпечення дітей-сиріт, дітей, позбавлених батьківського піклування, та осіб з їх числа у кількості 42 квартири загальною площею 1 629,06 кв.м та черговиків квартирного обліку - 38 квартир загальною площею 1757,59 кв. м, які потребують вирішення житлових питань.

Крім того, враховуючи те, що  у період військової агресії російської федерації проти України, виникла необхідність внесення змін до проектної документації шляхом виключення з переліку будівельних матеріалів виробництва Білорусі і Російської Федерації та заміни аналогічними матеріалами інших виробників, перегляд заробітної плати відповідно до рішення Київської міської ради від 09.12.2021 № 3704/3745  та збільшення вартості будівельних матеріалів, що призвело до збільшення кошторисної вартості будівництва зазначеного об’єкта.

Ці фактори вплинули на те, що неможливо реалізувати вказаний проєкт лише за рахунок залучених коштів.
Цим проектом рішення Київської міської ради передбачається врегулювати питання щодо завершення будівництва «стартового» житлового будинку, призначеного, зокрема,  для відселення мешканців з будинку на                                   вул. Мілютенка, 23-а  у Деснянському районі.
Прийняття цього рішення забезпечить можливість дійсно вирішити житлове питання, покращити житлові умови громадян, які цього потребують.
2. Правове обґрунтування необхідності прийняття рішення.
Проєкт рішення підготовлено відповідно до Цивільного кодексу України, статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», враховуючи розпорядження виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 26.07.2017 № 903 «Про будівництво житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вулиць Мілютенка та Шолом-Алейхема у Деснянському районі».


3. Опис цілей і завдань, основних положень проекту рішення, а також очікуваних соціально-економічних, правових та інших наслідків для територіальної громади міста Києва від прийняття запропонованого проекту рішення.
Одним із основних завдань цього проєкту рішення є вирішення питання щодо відселення мешканців із житлового будинку на вул. Мілютенка, 23-а у Деснянському районі, який за звітом інституту мікробіології і вірусології                   ім. Д. К. Заболотного «Мікологічне обстеження внутрішніх поверхонь та повітря приміщень житлового будинку № 23а на вулиці Мілютенка» перебуває в неналежному санітарно-технічному стані.

Прийняття цього рішення дасть можливість завершити будівництво «стартового» житлового будинку на перетині вул. Мілютенка та вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі та прискорити відселення мешканців з будинку  № 23а на вулиці Мілютенка, що в свою чергу дозволить уникнути непередбачуваних наслідків та зняти соціальну напругу серед мешканців.
Водночас забезпечить в умовах воєнного стану сталу роботу                                КП «СПЕЦЖИТЛОФОНД», яке є підприємством територіальної громади міста Києва.
4. Фінансово-економічне обґрунтування та пропозиції щодо джерел покриття цих витрат. 


Реалізація цього проєкту рішення Київської міської ради буде здійснюватися за рахунок коштів бюджету міста Києва. 

Загальна кошторисна вартість будівництва житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями на перетині вул. Мілютенка та                   вул. Шолом-Алейхема у Деснянському районі згідно з експертним звітом ТОВ «УКРБУДЕКСПЕРТИЗА» від 16 лютого 2023 р. № 3-042-22-ЕК/КО складає 1 068 330,755 (зокрема І-ІІІ пускові комплекси 977 258,3 тис. грн). На сьогодні на об’єкті будівництва здійснено робіт на суму 194 516,3 тис грн. Потреба у коштах на завершення будівництва складає 725 327,2 тис. грн.
5. Прізвище або назва суб'єкта подання, прізвище, посада, контактні дані доповідача проекту рішення на пленарному засіданні та особи, відповідальної за супроводження проекту рішення.
Доповідати цей проект на засіданнях профільних комісій та на пленарному засіданні буде депутат Київської міської ради Юрій Зубко.
Депутат Київської міської ради 




Юрій ЗУБКО
